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Fideicomisos al Costo como Modelo  

Exitoso de Desarrollo Inmobiliario  

òC·mo llegamos a esto? 

16 a¶os de casos y experienciasó 



AQUELLOS TIEMPOS TRAJERON ESTOSé 

 

¸A partir de la ñLey čmnibus de la Construcci·nò 

     (Ley 24.441 ï 94/95) 
 

Â Sistema de Originación de Proyectos del BHN (95-96) 

 

Â Prestadores Técnicos del Sistema 

Â Decenas de  proyectos analizados en 13 

provincias 

 
 
 
 
 



AQUELLOS TIEMPOS TRAJERON ESTOSé 

 

¸Mercado de Capitales Pre Crisis 01-02 
 

Â Superfondo Inmobiliario Santander Rio (1998) 

 

 
 
 
 
 

MIRAFLORES CASAS DE BOYACÁ  



AQUELLOS TIEMPOS TRAJERON ESTOSé 

 

¸Mercado de Capitales Pre Crisis 01-02 
 

Â Fideicomiso Financiero Edificio La Nación (2000) 

 

 
 
 
 
 

Fideicomiso  

Financiero Contraprestación 

Cede Inmueble 

Títulos Fiduciarios (TDF 

/ CP) 

Á % variable de los alquileres hasta la venta 

Á % total de la venta en block 

Á Contrato alquiler 10 años 

Inversores de Renta: TD + Intereses 

Inversores de Capital: CP + Dividendos 

Fiduciario 

 
 

 

Constructor 
 

Beneficiario 
 

$ $ $  
Inversores 

(AFJP,  

Cías de Seguros, 

Fondos) 
 

Sponsors 
(Santander / Techint) 

Santander

Investment



AQUELLOS TIEMPOS TRAJERON ESTOSé 

 

¸Mercado de Capitales Pre Crisis 01-02 
 

Â RED Securities (2000-1) 
 
 
 
 

Programa Global para la Emisión de Títulos de Deuda y 

Certificados de Participación para Emprendimientos 

Inmobiliarios por hasta V/N U$s 150.000.000. 
 

¸RED C&M S.A.: Organizador del Programa 

¸Ars Cap S.A.: Sociedad Fiduciaria del Programa 

¸Aprobación de la CNV: Agosto 2001 

 

  é JAMÁS EMITIÓ UN TÍTULOé 



 

¸Mercado de Capitales Post Crisis 01-02  hasta Hoy 
 

Â EUROMAYOR 
 
 
 
 

AQUELLOS TIEMPOS TRAJERON ESTOSé 



 
 

¸Regional Raíces (marzo 2007) 

¸ Estructura multiproyecto (a la fecha Tierralta, Ecipsa  

Center y Casamagna) 

¸ Emisión por $ 60 M ($ 42M VDF - $ 18M CP) 

 

 

¸Mercado de Capitales Post Crisis 01-02  a la fecha 
 
 
 

AQUELLOS TIEMPOS TRAJERON ESTOSé 



AQUELLOS TIEMPOS TRAJERON ESTOSé 

 

¸Fideicomisos al Costo: 2005 a la fecha  
 
 
 

Responsable por la 
administración y  el 

estricto cumplimiento de 
lo establecido en el 

Contrato de Fideicomiso  

FIDEICOMISO 
Inversores  

Propietario de la Tierra  

Aportan los Fondos 
necesarios para la 

construcción del proyecto  

Aporta el Terreno para la 
construcción del proyecto  

Propietario de la Tierra  

Reciben  unidades en el 
proyecto terminado  en 

proporción a los aportes 
efectuados  

Recibe unidades en el 
proyecto terminado en 

retribución por el aporte 
del terreno.  

Entidad legal que tiene el 
único objeto de realizar la 

const. del proyecto.  
Permite aislar los riegos 

de los participantes.  

FIDUCIARIO 

Inversores  

FIDUCIANTES BENEFICIARIOS FIDUCIANTES 

DIRECTOR DE OBRA  

ORGANISMOS PÚBLICOS 

EMPRESAS SERVICIOS 

PROVEEDORES CONST. 

CONTRATISTAS  

PROYECTISTAS ARQ. 



AQUELLOS TIEMPOS TRAJERON ESTOSé 

 

¸Fideicomisos al Costo: 2005 a la fecha  
 
 
 

Pacheco
Nuevo

Pacheco 2442 - Ciudad de Buenos Aires



AQUELLOS TIEMPOS TRAJERON ESTOSé 

 

¸Fideicomisos al Costo: 2005 a la fecha  
 
 
 



 

¸Fideicomisos al Costo Chicos y Medianos  
 
 
 

QUÉ ESTAMOS HACIENDO HOY EN BUENOS AIRES  



 

¸Fideicomisos al Costo Chicos y Medianos  
 
 
 

QUÉ ESTAMOS HACIENDO HOY EN BUENOS AIRES  



QUÉ ESTAMOS HACIENDO HOY EN BUENOS AIRES  

 

¸Fideicomisos al costo grandesé 
 
 



QUÉ ESTAMOS HACIENDO HOY EN BUENOS AIRES  

 

¸Fideicomisos al costo grandesé 
 
 


