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QUEES TERRABELLA REALTY#!

-

TerrabellaRealtyesunaempresaboutique con d
masde diezanosen elmercadode bienesraices
de Miami yaproximadamente$750millonesde
dolaresen ventascerradas

Tenemoda experienciay latecnologiapara
asistirloen todas su necesidadesnmobiliarias.

Contamoscon 45asociadogrofesionalescon
experienciaen diversasareas delmercadolocal
en elidiomaque usted necesitey alianzas
estratégicascon compafiagnternacionalesen

variospaises [TE

VisiteNuestroSitioWeb:
WWW.TERRABELLAREALTY.COM




RERLTY

ACERCBE GUSTAVO BLACHMAN | [IHRBELLE

Pa

wLicensed Florida Real Estate Broker
(14 years of Experience)

; b wBrokerLicenciaden Real Estatedesdel1997

wEXpertoconocimientodel mercadodel Sur
de la Florida

wAutor del Libro"LaDietadel Real Estate
wFundadorde TerrabellaRealty en North Miami

Beach (Con mas de 4Bofesionalesassociadoy
mas de 750,000,000 erentascerradag



ACERCBE ALEJANDRO RIEGER | tHiRELLA

RERALTY

wRealto®, corexperienciaen Real Estatdesdeel 2,002

wExperienciade unadecadaen el Mercadanayoristade hipotecas
comoPrincipal Broker

wAutor de sistemainformatico paraanalisisde valuacionrealistade
propiedades

wAutor de sistemainformatico paradetecciontempranade
oportunidadesde inversioninmobiliaria.

wEvaluaciorde BPOs (Broké Price Opinionparaentidades
bancarias

wMiembro de: AsociaciorNacionalde Realtors Asociaciorde Realtors

dela Florida,Asociaciorde Realtors de Miami

wingenieroQuimico(UBA) corformacionen Ingenieriade Sistemas

wGraduadcen Estrategiasie Negociaciorde Kellogg School of

BusinesgNW University




ACERCA MIRTA SUTTIN [ERRABELLA

RERLTY

wBrokerinmobiliario desde 2001.
Brokerasociadaa TerrabellaRealtyrepresentandanversoresen la
comprade inmueblescomercialesy residenciales

Miembro de laAsociaciorNacionalde brokersinmobliarios,
Asociaciorde Brokers de la Floridagsociaciorde Brokers de Miami.
BrokerAsociadg2001-2008)representandoa desarrolladoresy
constructoresen laventay marketing deproyectosinmobiliarios
Administracionde propiedadesesidencialesy comercialesn la
Floridapara

clientesen el exterior.

Asistenciaenterminacionesreformasy decoracionde interioresen
propiedadegesidencialey comerciales

Arquitectay Urbanista - Universidad deBelgranq Buenos Aires
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INFORMATIVO




P, TERRABELLR

- RERLTY

Esdificil comprarunapropiedaden
Miami?

Quedebosaberparaevitar
sorpresas?




Compraren Miami estan facll
(o dificil) comocompraren
Buenos Aires, Santiago,
WAZ2Z RS WIFYSANRZX




IMPORTANTE B

Adquierael conocimientode
las particularidadesde este
mercado atravésde
ExpertosLocales




IMPORTANTE (AR 1

Essabidopor todos que en unainversion:

A mayorrendimiento,
mayor esel riesgoX




IMPORTANTE B

Peropara inversionesanmobiliarias
enestemercada

A mayor conocimientq
menor esel riesgoX




OBJETIVOBSE UN INVERSOR | /HHbt

wWREVENTA
Compray ventarapidaconcierta utilidad.
Rotaciondel capital 2vecesanualmente

wAPRECIACION
Compray alquiler de lapropiedad Rentaanual
maspotencialde apreciacion

wWUSO PERSONAL
Compraparausoprivado. Criteriosde preferencia
personalprecedenacriteriosde inversion.



FACTORBEEARA UNA TERRABELLA

INVERSIOBEXITOSA hERLTY

A Claridaden elobjetivo
A AsesoramientoLegal /Impositivo
A Informacionreal de Mercaddnmobiliario

A A\nalisis_objetivo y evaluacionde las
alternativas

A Estrategiade Salida




PROPIEDADESSPONIBLES |

A.VentaNormal

B. Foreclosure

C.REO

D.Short Sale



PROPIEDADESSPONIBLES | [HHHBHIE

A. VENTA NORMAL

A Ventade Desarrollador(Developer)

A Ventaentre particulares




PROPIEDADESSPONIBLES | /it

B. FORECLOSURE

w RemateJdudicial (online)
w RequiereDepositoPrevio
w No hayEstudiode Titulo Previo

w Puedehaberembargosdeudas violacionesal
codiga
w Secompite con elBancoque inicio el juicio.




PROPIEDADESSPONIBLES | /it

C. REO Default
{

LiIsPendens

Sentencialudicial yAvisode EjecuciorHipotecaria

RemateJudicial (OALIne)

\4

REO




PROPIEDADESSPONIBLES |

D. SHORT SALE

w Seiniciacomounaventaentre particulares

w Sujetoa laaprobacionde laEntidadFinanciera
acreedorade laHipoteca laque deberaaprobar

a ventapor un monto inferior a ladeuday gue

puedecambiaralgunacondicionde venta

w Puedetardar variosmeses




IMPORTANTE LR

Porqueesnecesario

el asesoramiento
de unAbogado

y de unContadofr?




CONSIDERACIONEBROSITIVAS | L

w Impuestoa laHerencia
w Retencionen laVenta(FIRPTA)

w Impuestoa lasGananciays. nCapital Gains Tax

w Impuestoa losDividendos




ESTRUCTUREGAL/IMPOSITIVA | tHRHBELLE

RERLTY

INMUEBLE INMUEBLE INMUEBLE
‘ CORP. LOCAL
LLC (SRL) 4
' CORPﬁFFSHORE
PERSONA PERSONA NOMINADAS

FISICA FISICA 0 al PORTADOR




EL PROCESO DE COMPRA Lol

RERLTY

Oferta W) Contrato B Depositoen Escrow

mm) Estudiode Titulo B Segurode Titulo

# Cierre #Posesion

Simultaneamenteel Compradopodrarealizaruna
Inspecciorde laPropiedad(opcional)




CUANT@UESTA TENER TERRABELLA

UNAPROPIEDAD hERLTY

A Expensas / Mantenimiento
A Impuesto a la Propiedad
A Seguro de Mantenimiento

A Seguro de Contenido & fALi @bi |l ity

A Expensas Extraordinarias




TERRABELLA
w9/ 1 9w59 v, 9X YIRS

Enuna Comprd Venta, por lo general:
LaComisioninmobiliariala abonael Vendedor

En unAlquiler:

Elinquilino pagasolo elalquiler, mientrasque el
Propietariopagalos Impuestos ExpensasComision
Elpropietario esresponsabladel mantenimiento.




FINANCIACION L L

RERLTY

Diversasentidadesbancariasestandispuestas
a financiarla comprade inmuebles

Serequiere presentarformulariosjustificando
INgresos reservasy ocupacion(entre otros).

Llevaen general de 45 a 6fiasde procesamiento

Algunosvendedoresprefieren ofertasde contado,

parano esperarel tiempo de otorgamientode la
hipoteca



CUAL ES EL VALOR DE TERRRREL
UNAPROPIEDAD? hERLTY




CUAL ES EL VALOR DE TERRABELLA

UNAPROPIEDAD? hERLTS

Enmuchoscasoddificil de determinar.
Dispersionde valores

Diferentesmodalidadesde venta.

Base aconsiderar
Preciosefectivamentepagados




EJEMPLO: CASO REAL L

/%% Edificiov _h/ 91 b+192 Y.
58
- En 6mesessevendieron24 unidades
ﬁ' g
- e
W W de 1dormitorio y 1005sq.ft. (93 m2)
(o e B
g:ﬁn "
By s ]
R entre $85(000,y;$16 7,000
= | HH

Endiferentespisos orientaciones
vistas,estadod Sy SNJ f I etcaglI3




SISTEMA DE VALUACION L

Herramientapropietariade
TERRABELLA REALTY

Analizaatravésde subase dedatosmiles de
condominiosen areasdeterminadas
del SE de la Florida.

Produce urResumende Evaluaciory exponea
suveztoda la informacion cabierta¢ @



SISTEMA DE VALUACION [ERRABELLA

RERLTY

TERRABELLA pantd:

E R 87272011 1721
REAL ESTATE VALUATION REPORT

property: OCEANVIEW BUILDING B CONDO TaxID: 312202046 e —

Address: 19380 COLLINS AV, SUNNYISL, FL 33160 County: DADE Year Built: 1972

EXECUTIVE SUMMARY

# Units MIN MAX AVG MEDIAN
ACTIVE LISTINGS FOR SALE SISqFt 15 80 249 137 131
CLOSED SALES IN THE LAST 6 MO. SSaFt a3 85 170 121 119
ACTIVE LISTINGS FOR RENT SISFiMo 6 1.03 1.40 1.21 1.20
CLOSED RENTALS IN THE LAST 6 MO. SISFMo | 17 1.00 1.30 1.14 1.19 |
LISTINGS | REO: 3 SHORT SALES: 2 MARKET: 10 |
SALES | REO: 23 SHORT SALES: 6 MARKET: 14 |

MIN: Minimum Value  MAX: Maximum Value  AVG: Average Value  MEDIAN: Median Value REO: Bank Owned Properties




SISTEMA DE VALUACION

[ERRABELLA
RERLTY

BARGAINING STATS

PRICE AVERAGE BREAKDOWN

[ AVERAGES
AVERAGE SP$/LP$ “ — —
REO 105.7% | REO || 107 113
SHORT SALE 86.3% SHORT SALE || 123 106
MARKET 96% MARKET || 147 142

HOA DUES (§/sq.ft./mo): [ $ 043| $0.53 | $047 [$ 048]

CASH FLOW ESTIMATION

Cash VS. Mortgage/S Yrs Yield

[_65%Financing at 5% Int., 5 Yr. Appreciation ]
00% Apprec

Yield/Yr. including HOA+Taxes:

4.9%

Yield/Yr. including HOA,Taxes, RE
Commission, 1 Month Vacancy and

5% Repairs Reserve:

2.3%

68.1%

Financed ||

182.7%




SISTEMA DE VALUACION i L1

TERRABELLA Printed:
RERLTY §22011 1721

*** PROPERTIES LISTED FOR SALE & SOLD IN THE LAST 6 MONTHS up to 60 shown

Uni A AlU VIAIN A S
1 1 1 A 126900

A1514720 405 1005 1 1 1 25 A 450 REO 159900 159

M1406383 925 1005 1 1 0 342 A 482 MARKET 169900 169

M1409934 1014 1005 1 1 0 327 A 482 MARKET 199900 199

M1383147 1M1 1005 1 1 0 47 A 482 MARKET 169900 169

M1461316 1205 1005 1 2 0 171 A 486 MARKET 250000 249

M1404465 1214 1005 1 1 0 350 A 482 MARKET 199900 199

F1097107 1512 1005 1 1 0 284 A 480 SSL 125000 124 2
A1522181 1517 1005 1 1 0 5 A 436 REO 169770 169

M1410524 1615 1005 1 1 0 325 A 482 MARKET 199900 199

M1381205 427 1505 2 2 0 457 A 780 MARKET 299000 199

M1424752 1503 1505 2 2 0 279 A 730 MARKET 219900 146

M1391999 302 1505 3 2 0 409 A SSL 209000 139 A
M1437787 916 1665 3 2 0 243 A 780 MARKET 299000 180

M1438009 1016 1665 3 2 0 243 A 798 MARKET 349000 210

M1454406 121 1005 1 1 1 21 CS 499 REO 3/18/2011 80750 80 87500 87.07
M1439762 212 1005 1 1 0 1" CS 482 REO 11312011 99000 99 99000 98.51
M1415807 217 1005 1 1 0 139 CcS 482 REO 212512011 92500 92 85000 84.58
M1473847 222 1005 1 1 1 58 CS 485 MARKET 5/19/2011 139000 138 129000 128.4
M1447772 307 1005 1 1 0 126 CcS 483 REO 112712011 89000 89 88000 87.56
M1442734 506 1005 1 1 0 13 CS 436 SSL 512312011 80000 80 93000 92.54
M1450202 517 1005 1 1 0 26 Ccs 475 REO 111972011 99900 99 92200 91.74
M1425259 519 1005 1 1 0 77 CcSs 482 REO 31172011 105000 104 98000 97.51
M1383251 611 1005 1 1 0 405 CcS 482 MARKET 6/16/2011 149900 149 143000 142.3
M1434270 623 1005 1 1 0 49 CcS 0 MARKET 12/31/2010 109900 109 109000 108.5
D1363948 624 1005 1 1 422 CS 510 SSL 1/24/2011 130000 129 120000 1194
M1469673 625 1005 1 1 0 110 CcS 436 MARKET 6/25/2011 149900 149 140000 1393
M1414761 "7 1005 1 1 0 209 CS 482 MARKET 51212011 149900 149 145000 1443
M1483266 810 1005 1 1 0 10 CS 440 REO 5/3/2011 165000 164 167000 166.2




[ERRABELLA

Printed:
8/222011 17:21

PRICE TREND CHART
( %/ Square Foot)
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DETECCION DE TERRRBELLT

OPORTUNIDADES d (hLT

A Lasmejoresy masatractivasoportunidadesse
vendenen menosde 7dias(muchasvecesen
horasX ® 0

A Ladetecciontempranaesfactor fundamental
paraciertosinversores

A Haymasde 4500condominiosen el Este de los
condadosde MiamrDade y Broward con
multiples unidadescadauno.




DETECCION DE TERRRBELLT

OPORTUNIDADES d (hLT

Desarrollamoaun sistemade monitoreo que
obarrec todas las propiedadespuestasen el
mercadq o cuyascondicioneshan cambiadq
detectandolas mejoresoportunidades

Elprocesotoma solo 10minutos.




DETECCION DE TERRRBELLT

OPORTUNIDADES SR

TERRABELLA
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DETECCION DE
OPORTUNIDADES




