SEBASTIAN

N\ CANTERO

EIVALORIe Invertir

en zonas emergentes



SEBASTIAN
Nl CANTERO

.......

Villa Urquiza ~o ‘a } o
B g, . -"p " N
. Palermd > .
Villa £ >
Villa p Ortuzar 8
; araus ‘_
eyTTecONn Chas . N I
sy Chacarita . Recoleta e
o bt z Retiro Mg ~

P conn, T i — desarrollador de
L el s - bienes raices es aque
o, /N N\ Fon] o) b que seanticipaa la

e S\ e e T realidad futuray
e N i luego es protagonista
de la construccion de
una nueva realidad.




B SEBASTIAN

A\l CANTERO

Futuro de la Demografia Urbana

al inicio del siglo XX

el EL CRECIMIENTO
de Ta poblacion vivia en DE LAS CIUDADES
ciudades LA MOVILIDAD URBANA

Y LA INTEGRACION SOCIAL.

En el 2000 el 50% vive en ciudades

En el 2040 el 80% lo hara en ciudades
EL DESAFIO

DE LA CIUDAD FUTURA.
La nueva dimension demografica de las ciudades y el

Impacto sobre la forma de ocupacion del territorio son
los desafios.

La extension y la transformacion de la ciudad.
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Inversion Inmobiliaria en zonas
Emergentes Vs. Tradicionales

Si bien es cierto que todavia existen oportunidadesde
iInversionen las zonasprime de la ciudad, éstastendran
gue aumentar las exigenciasde calidad del producto
ofrecido para poder competir con el excesode oferta en
dichas zonas y el desarrollo de extensas areas de la
periferia, (Almagroo Villa Crespo,en BuenosAires),gue
se centre en unidades de mayor tamano y calidad se
presentan __como _opciones de _inversion ___muy
prometedorasde caraalos proximosarnos
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El mercado inmobiliario argentino

Estahoy en plenaebullicion despuesde la paralizacionque sufrio
en el ano 2007. Lospreciosde ventade la viviendanuevay usada
han crecido considerablementesn el pasadoano y se esperaque
en el 2011aumentenlastasasporcentualesde dichoscrecimientos
tanto en el mercado de viviendascomo en el de oficinas El
debilitamientodel dolar junto ala inflacionde la monedaargentina
y la mejoraeconomicadel pais,(en parte basadaen el crecimiento
desmesuradode la economia agraria y las explotaciones de
recursosnaturalesy energeticos),han generadolas condiciones
para que se produzca una Importante demanda real de
compradoresde vivienda en las principales ciudades del pais,
(muchosde ellos provenientesdel campo,graciasal

), de inversoresavidosde beneficiosy de familiasque
aumentansu poder adquisitivoen virtud de la mencionadamejoria

economica
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Zonas Emergentes

A Como reconocerlasCual es su tipologia.

A Las barreras urbanisticas son los impedimentos que
presentan la infraestructura, el mobiliario urbano, y los
espacios publicogpbrquizado® no).

A Mercado actual: hacia adonde se extiende la ciudad (I
sabemos por precio del m2)

A Nuevos emprendimientos: que provocan?
Revitalizacion Urbana
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Herramientas de apoyo a la toma de decisiones para el
desarrollador Inmobiliario

A Investigacion y Andlisis de Mercado

- Precio de Inmuebles a la venta

- Concentracion de Obras Nuevas

- Analisis por tipologias de Edificacion
- Codigo de Planeamiento Urbano

- Busgqueda de localizaciones optimas
- Niveles Socioeconomicos
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Incidencia de terrenos

A Elsuelohapasadode representaralrededorde un 25/ 20%
del coste de cadavivienda a un 50% del mismo, lo que
hace que las inversionesreduzcansu rentabilidad hasta
hacerse practicamente inviables La razon de ello, es el
crecimiento desproporcionado del precio del suelo en
relacion a los costesde la vivienda terminada originado
por la escasezde suelo puesto en mercado y una
legislacion urbanistica poco eficaz para la gestion del
mismo.

A Concentraciénle EdificaciorResidencial ComerciaNueva

A Tipologia€diliciasPremium/ Tradicional
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Inversidn Publicat Privada

Re funcionalizacion del espacio publico
Reconversion de Areas Industriales
Areas fiscalmente favorecidas (ejemplo: Distrito tecnolégico)

Por ejemplo, una zona obsolescente y degradada es, sin dudas, un problema pert
también, una oportunidad, incluso de convertirse en nueva centralidad. Un sector
urbano extremadamente especializado (como una zona de actividades econdmicz
o0 comerciales especificas) puede propiciar un desarrollo urbano hacia una escala
superior. Aprovechar las oportunidades es una prueba excelente para verificar el
potencial de liderazgo promotor

Areas abiertas (Publicas) creadas por privados.
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COMERCIALIZACION

A Origenes Sebastian Cantero S.A.
A Solicitud Urban Capital Argentina S.A.

AS5S&I NNt 2 SyWdikay I NI
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Enfoque del producto al Consumidor final/inversor.

DIFERENCIACION:

Analisis de oferta inmobiliaria

Analisis de calidad Analisis de tipologias a la
constructiva ofrecida venta (ambientes,
(tradicional / de categoria) superficies...)

Nivel de equipamientos
especiales (amenities)
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Rentabilidad en zonas emergentes

Durante el mes de julio de 2011, el Instituto de
Economiade UADEealizéun relevamientode los
preciosde oferta de departamentosen dolaresen
Ia CIUdadde BuenOSAlreS pUbllcadosen medlos Analisis de rentabilidad actual y tendencia a futuro.
graficose Internet. s 207 (o) sErGRAND

_ Dif. Venta - Inci | % Variacién Dif.

Dentro de la respectiva muestra, los

de,eartamentos ubicados en Recoleta, Palerm,o, —

Nufiez y Belgrano presentaron los valores mas —

elevados,tanto en el segmentode nuevoscomo ————

usados Enel casode las unidadesa estrenar,los =
Mosconi 2602 {Bolma] VILLA PUEYRREDON

valoresrondaronentre losUS 2.973 (Recoletaly o [ wes [or
_ ﬁ

Analisis Relacion Precio M? - Incidencia

los US 2.480 (Belgrano)el M2. Cabe destacar
, . ) .

gue segunlas estimacionesdel Instituto el valor N A S S

promedio simple de oferta del M2 para el

conjunto de barrios relevados es de US52.206

para los departamentosnuevosy U$2.101 para

losusados
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AMENITIES



SEBASTIAN
Ml CANTERO NP cARITAL

'"”T[ il'ri ;;'**”r“) Hilio




\

SEBASTIAN
CANTERO .’ o

TANGD

VWork &




